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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

19 grudnia
2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Czes¢ ogodlna

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Arkadiusz Bartos
NIP: 9820297297

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)

Adres

Siedziba:
ul. Bronisin 25

93-365 todz

(adres lokalu przedsigbiorstwa)

Nr NIP i REGON

(NIP)
9820297297

(REGON)
101805725

Nr telefonu

502 077 554

Adres poczty elektronicznej

arkadiusz.bartos@onet.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

Brak

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

nie dotyczy

Adres
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania ostatecznego nie dotyczy

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania ostatecznego nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania ostatecznego nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ i nie prowadzono
prowadzono (lub prowadzi sig) przeciwko ARKADIUSZ BARTOS postepowania egzekucyjnego na kwote
postepowania egzekucyjne na powyzej 100 000 zt

kwote powyzej 100 000 z




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

IAdres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrgbu

¥ 6dz — Gorna, ul. Bronisin 27, dz. 177/12,

informacja
0 powierzchni dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

ewidencyjnego! obreb G-54
Numer ksiggi wieczystej LD1M/00389811/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub Brak

wnioski

0 wpis w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

ucigzliwosci)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace
Z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

Brak obiektow generujgcych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe | $wietlne.

IAkty planowania przestrzennego i inne akty prawne
na terenie

objetym przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Numer 1 data aktu

Miejscowy plan
zagospodarowania
rzestrzennego

rawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan odbudowy

Uchwata Nr IV/103/24
Rady Miejskiej w

Inne

todzi w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
czesci obszaru miasta
todzi, potozonej w
rejonie ulic: Nowe
Gorki, Jozefow,
Bronisin oraz
potudniowej granicy
miasta todzi (Dz. Urz.
Woj. tédzkiego poz.
6035, z dn. 31 lipca
2024 r.)

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka gruntu nr 177/12
potozona jest w
jednostce urbanistycznej
0znaczonej w
miejscowym planie

zagospodarowania




1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

9)

przestrzennego
symbolem 3PEF-RN-ZN
— tereny elektrowni
stonecznej lub rolnictwa
7z zakazem zabudowy lub
zieleni naturalnej);

Dla obszaru dziatki
gruntu nr 177/12 objetej
Przedsiewzieciem
Deweloperskim nie
obowigzujg ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, za$
zastosowanie majg
ustalenia opisanej
ponizej decyzji o
warunkach zabudowy, na
podstawie ktorej zostato
wydane - przed dniem
wejscia w zycie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego —
ostateczne pozwolenie
na budowe.

Maksymalna

intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na
nieruchomosci.
W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

'Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

\Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

(Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

(Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

(Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

teren elektrowni stonecznej lub

zieleni naturalnej

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Zakaz lokalizacji budynkow

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla elektrowni stonecznej —
maksimum 4,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

rolnictwa z zakazem zabudowy lub




)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Dla dziatki 177/4 zostata
wydana przez Prezydenta
Miasta todzi Decyzja o
warunkach zabudowy NR
DPRG.UA-X.187.2023 z dnia
17.02.2023r. r. dla inwestycji
polegajgcej na budowie zespotu
budynkoéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej (do 6
budynkow), wraz z
urzgdzeniami budowlanymi i
niezbedng infrastruktura.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosc¢ elewacji frontowe; :
taczna szerokosc¢ dla zespotu
dwdch budynkéw od strony ul.
Bronisin od 11m do 17m. Z cech
zabudowy istniejgcej ustala sie, ze
szerokos¢ zespotu blizniakow (2
budynkow) od strony granicy z
dziatkg 175/12 nie moze
przekroczyc¢ 28m.

Wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki (do okapu): od 3 m do 7,5 m.

Geometria dachu: jednakowa
geometria dachu dla wszystkich
budynkow: dach wielospadowy lub
dwuspadowy o nachyleniu
gtéwnych potaci od 20° do 35°;
Gtéwna kalenica o wysokoéci od
6,5m do 10,5m réwnolegta lub
prostopadta do granicy dziatki nr
177/4 z dziatkg nr 175/12.

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne w zabudowie
blizniaczej

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy nieprzekraczalna
w odlegtosci 8m od granicy z
pasem drogowym, budynki nalezy
lokalizowaé w jednakowej
odlegtosci od planowanej drogi
dojazdowej na dziatce nr 175/12

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni

zabudowy istniejgcej i




projektowanej w stosunku do
dziatki nr 177/4 od 0,04 do 0,10

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1.

ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. Z
2022r. poz. 2556 ze zm.);
ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Z 2022 r. poz. 916);
ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w
gminach ( tekt jednolity Dz.
U.Z 2022 r., poz. 2519 ze
zm.);

ustawg z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. Z 2021 r.,
poz. 2625 ze zm.):
Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wdd Polskich w Sieradzu,
w dniu 09.02.2023r.
Uzgodnit projekt decyzji
postanowieniem
PO.ZPU.5.522.298.2023.K
G. Z postanowienia wynika
ze: ,(...) na obszarze
planowej inwestycji
potozonej w todzi przy
ulicy Bronisin 27, na
dziatce na dziatkach ew. nr
177/4 oraz nr 175/12 oraz
fragmencie pasa
drogowego- (fragment dz.
nr 42/7) obreb G-54 Gérna,
miasto £.6dz, zgodnie z
ewidencjg prowadzong
przez Zarzad Zlewni w
Sieradzu, wystepujg
urzgdzenia melioracji
wodnych tj. sie¢ drenarska
oraz row melioracyjny R-
N19. (...) Majacy powyzsze
na uwadze, zobowigzuje
Inwestora do wykonania
inwestycji w sposob
zapewniajgcy zachowanie
sprawnosci uzytkowe;j
wspomnianych urzadzen
melioracji wodnych (sieci
drenarskiej i rowu
melioracyjnego R-N19)
oraz do usuniecia
ewentualnych szkéd
systemu melioracyjnego,
powstatych podczas prac




ziemnych. W przypadku ich

uszkodzenia, odbudowac
doprowadzi¢ do wtasciwego stanu

celem zapewnienia swobodnego

przeptywu wod. W zwigzku z art.
389 pkt 6, w powigzaniua z art. 17
ust. 1 pkt 3 lit. Aoraz z art. 17 ust.
1 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r, Prawo wodne (t.j. Dz,U.
2022r., poz. 2625 z zm.)
pozwolenie wodnoprawne
wymagane jest na wykonanie
urzgdzen wodnych — stosuje sie
odpowiednio do odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, rozbidrki lub likwidaciji
tych urzadzen, z wylgczeniem
robot zwigzanych z
utrzymywaniem urzgdzen
wodnych w celu zachowania ich
funkcji. Przepisy ustawy stosuje
sie rowniez do urzgdzen melioracji
wodnych niezaliczanych do
urzgdzen wodnych.”

5. ustawg z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U.
2021 poz. 1326 z pozn.
zm.): Przed wystgpieniem
o decyzje o pozwoleniu na
budowe moze byé¢
konieczne uzyskanie w
mys$| art. 11 ww. ustawy
decyzji o wylgczeniu
produkciji rolnej.

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Zgodne z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Z
2022 r. poz. 840)

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy - obstuga
komunikacyjna inwestycji przez
projektowany zjazd z drogi
publicznej — ul. Bronisin, na
dziatke nr 175/12, jednakze dostep
ten zostanie zapewniony poprzez:

e droge wewnetrzng, z




ktérej nabywcy wszystkich
domow korzystac bedg na
podstawie stuzebnosci
gruntowych przechodu i
przejazdu, ktére bedg
ustanawiane w tresci
umow przeniesienia prawa
wiasnosci kazdej

z dziatek od Ado F
(zaznaczonych na
zatgczniku nr 5 do
prospektu
informacyjnego), na
kazdej z dziatek od Ado F
i polegac bedg na prawie
przejazdu i przechodu
przez dang Dziatke, na
rzecz kazdoczesnych
wiascicieli pozostatych
Dziatek od Ado F oraz H

e przylegajgca do drogi
wewnetrznej dziatke
gruntu nr 177/5, w ktorej
kazdy nabywca kupi udziat
oraz;

e przez stuzebnosé
przejazdu i przechodu
przez dziatke gruntu nr
204/2 (przylegajacg do
dziatki gruntu nr 177/5),
ktoéra przystuguje
kazdoczesnym
wspotwiascicielom dziatki
gruntu nr 177/5, powstatej
z podziatu dziatki gruntu nr
177/3

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w energie
elektryczng i wode z sieci
miejskich — na warunkach
okreslonych przez gestorow
sieci.

Odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do kanalizacji
lokalne;j:

1. zgodnie z art. 394 ust. 1
pkt 13 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2021, poz. 2233 z p6zm. zm.),
wykonanie urzadzen wodnych
stuzgcych do wprowadzania
Sciekow oczyszczonych w
przydomowej oczyszczalni
Sciekow na potrzeby zwyktego
korzystania z wéd wymaga

Zzgtoszenia wodnoprawnego;




2. zgodnie z § 2 ust. 1
rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 2 lipca 2010
r. w sprawie rodzajow instalacji,
ktorych eksploatacja wymaga
zgtoszenia (Dz. U.z2019r.
poz. 1510) zgtoszenia organowi
ochrony srodowiska z uwagi na
wprowadzenie sciekow do wdd
lub do ziemi wymagaja
oczyszczalnie Sciekéw o
przepustowosci do 5 m® na
dobe wykorzystywane dla
potrzeby wtasnego
gospodarstwa domowego lub
rolnego w ramach zwyktego
korzystania z wdd;

3. zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki | ich
usytuowanie (Dz. Z 2022 r. poz.
1225 z pozn. zm.), jezeli ilos¢
Sciekow jest wieksza od 5 m® na
dobe, to ich gromadzenie lub
0Czyszczanie wymaga
pozytywnej opinii wkasciwego
terenowo inspektora ochrony
Srodowiska.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy istniejgcej i
projektowanej w stosunku do
powierzchni dziatki nr 177/4 od
0,04 do 0,10

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attykiod 3mdo 7,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Decyzja nr 87/21
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe talk* At

Czy pozwolenie na budowg jest ostateczne . ek
ta

Czy pozwolenie na budowg jest zaskarzone nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi Nr DPRG-UA-
IV.1891.2023 z dnia 19.10.2023 r. zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe szesciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z urzgdzeniami budowlanymi.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Budynek w budowie

Numer zgloszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 . poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczegcia
1 zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych— 07.2024 r.

Zakonczenie prac budowlanych - 02.2026r

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Niniejszy Prospekt
Informacyjny dotyczy
Zadania Inwestycyjnego
Il (realizowanego w
ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego
Sosnowe Zacisze Etap
Drugi), polegajacego na
budowie dwdéch
budynkow
jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej,
oznaczonych na

zatgczniku nr 6 do




Prospektu
Informacyjnego jako
budynku "1A" i "1B".

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
mi¢dzy budynkami)

Przedsiewzigcie
prowadzone jest na
dziatce ewidencyjnej tj.
dz.177/12.

Zachowano minimalne
odlegtosci budynku
jednorodzinnego od
granic dziatek
budowlanych = 4.00 m,
oraz minimum 6.00m od
ulicy.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia budynkéw jednorodzinnych ustalona
zostata wg normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania

przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
'wlasne, inne

Arkadiusz Bartos
realizuje przedsiewziecie
ze srodkow witasnych
(30%) oraz ze Srodkdéw
zgromadzonych na
otwartym rachunku
powierniczym,
wptacanych przez
klientow transzami po
ukonczeniu
poszczegdélnych Etapow
przedsiewziecia i
przekazywanych
deweloperowi po
przeprowadzeniu kontroli
potwierdzajgcej
zrealizowanie
okreslonego Etapu
budowy (70%).

W nastepujacych

instytucjach

finansowych
wypehia si¢

w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlentety-mieszikantowy-rachunele
powierniczy* powiertitezy™

IWysokos¢ stawki procentowej, 0:45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1) Deweloper stosuje srodki ochrony, o ktérych mowa w art. 6 usta-
wy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177),
zwanej dalej Ustawg, w formie otwartego rachunku powierniczego,
stuzgcego gromadzeniu srodkéw nabywcow,

2) dla niniejszego Przedsiewzigcia Deweloperskiego, ING Bank
Slaski S.A. prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w|
ztotych o numerze ........................ :

3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczgce wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujgcy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wypfat,

4) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczyj
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub,
zadania inwestycyjnego.

5) 2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

6) 3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym  trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

7) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

8) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera,

9) Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub

refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania




inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

10) w zwigzku 2z realizacja przez Dewelopera umowyj
deweloperskiej, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu

okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego,

11) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczehn o0sob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktoreg
wyrazit zgode nabywca.

12) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia  deweloperskiego przed wyptatg Srodkow
pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

13) w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego,

14) kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17
Ustawy, 1. Art. 18. ochr.nab.lok. i DFG

Wyptata Srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego w
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej

1.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 odstgpienie nabywcy
od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 stosowanie przepiséw ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

2.

Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na

podstawie art. 98 wykonanie lub odstgpienie od umowy

wzajemnej ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z 2023 r. poz. 825, 1723, 1843 i
1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja




2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309 oraz
7 2023 r. poz. 1723 i 1860).

Art. 19. ochr.nab.lok. i DFG

Wyptata Srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego w
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej

1.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 stosowanie przepiséw ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, innego niz na podstawie art. 43 odstgpienie nabywcy od umowy
deweloperskiej, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2.

Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slagski SA

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Przedsiewziecia
Deweloperskiego, zawierajgcy podziat inwestycji na poszczegdlne
etapy stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
'W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
IFUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w przypadku:

a) nie przeniesienia na Nabywce wtasnosci budynku
jednorodzinngo w terminie pomimo uptywu 120 -dniowego terminu
wyznaczonego Deweloperowi na przeniesienie prawa

b) gdy wskutek dokonania obmiaru budynku jednorodzinnego
zgodnie z zasadami opisanymi powyzej okaze sie, iz powierzchnia
budynku jednorodzinnego bedzie

réznié sie od powierzchni ustalonej w umowie na niekorzys¢é




nabywcy o ponad 2%; w tym przypadku o$wiadczenie o odstgpieniu
moze by¢ ztozone w terminie 14 dni od dnia poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o zaistniatej réznicy,

C) umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

d) informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach
dostarczonych Nabywcy przed zawarciem umowy,

e) Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami,

f) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawierana jest umowa, nie sg zgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

g) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawierana jest
umowa, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy, o ktérej mowa w
punkcie a) powyzej,

h) zmiany przepiséw lub interpretacji w zakresie podatku od
towardw i ustug, wptywajgcych na zmiane stawki opodatkowania
tym podatkiem przedmiotu umowy — Nabywca moze wtedy ztozy¢
oSwiadczenie o odstgpieniu od umowy albo wyrazi¢ wole zaptaty
wyzszej ceny — w terminie 14 dni od dnia powiadomienia.

i) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, w przypadku wypowiedzenia
Umowy dotychczasowego Rachunku Powierniczego

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej (dotyczy
sytuacji ogtoszenia upadtosci Banku), w terminie okreslonym w tym
przepisie

k) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Domu
na zasadach okreslonych w § 6 Umowy

I) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w § 6 Umowy

t) jezeli syndyk masy upadtosci zazgdat wykonania Umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. Z 2002 roku, poz. 1520)

m) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej




Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od tej umowy w
przypadku:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego

w terminie lub wysokosci okre$lonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot

w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wiasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W powyzszych przypadkach wptacone kwoty zostang zwrocone na
rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w terminie do 30 dni
od daty odstgpienia od umowy, z uwzglednieniem praw zwigzanych
Z roszczeniem o zatrzymanie umoéwionego zadatku oraz
postanowien umowy o prowadzenie otwartego rachunku
powierniczego.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przed- sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podsta- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACJE
Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIT. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

[1.4.a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

IL.4.b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoikil
celowej;
projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:
[1.9.a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
[1.9.b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A.,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowarto$§¢ w ztotych 100
000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  ING Bank Slaski S.A korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
rzymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/
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