
UWAGA: Fragmenty treści Wzoru Umowy Deweloperskiej oznaczone pochyłą czcionką mogą ulec zmianie, wymagają uzupełnienia lub mogą zostać usunięte.
UWAGA: Fragmenty treści Wzoru Umowy Deweloperskiej, których redakcja uzależniona jest od płci lub liczby mnogiej bądź pojedynczej Nabywcy  mogą ulec zmianie w zależności od płci Nabywcy oraz od tego czy Nabywcą jest jedna osoba czy większa liczba osób
Wzór Umowy Deweloperskiej

____________________________________________________________________

REPERTORIUM A nr          /2025


A K T   N O T A R I A L N Y
Dnia […] roku dwa tysiące dwudziestego piątego ([…]2025) przede mną Anną Wypiorczyk notariuszem w Łodzi, w mojej Kancelarii Notarialnej przy ulicy Piotrkowskiej numer 107, stawili się:-----------------------------------------------------------
1/ Arkadiusz Przemysław BARTOS,-------------------------------------------------syn Jerzego i Bożeny, używający imienia Arkadiusz (dowód osobisty […], ważny do dnia […] roku, PESEL 86113006315), zamieszkały w Łodzi (93-620) przy ulicy Bronisin pod numerem 25, zwany dalej także „Deweloperem”;---------------------------------------------------------------------------

2/ Renata Elżbieta BARTOS,----------------------------------------------------------córka Leszka i Małgorzaty, używająca imienia Renata (dowód osobisty CFN 720616, ważny do dnia 31 sierpnia 2027 roku, PESEL 92031711642), według oświadczenia zamieszkała w Łodzi (93-620) przy ulicy Bronisin pod numerem 25;-------------------------------------------------------------------------------------------
2/ […],---------------------------------------------------------------------------------------
syn […] i […], używający imienia […] (dowód osobisty […], ważny do dnia […] roku, PESEL […]), według oświadczenia zamieszkały w […] przy ulicy […] pod numerem […];-------------------------------------------------------------------


3/ […],---------------------------------------------------------------------------------------
syn […] i […], używający imienia […] (dowód osobisty […], ważny do dnia […] roku, PESEL […]), według oświadczenia zamieszkały w […] przy ulicy […] pod numerem […];-------------------------------------------------------------------
łącznie zwani w dalszej części niniejszej Umowy „Nabywcą”.---------------------
Tożsamość stawających notariusz stwierdziła na podstawie dowodów osobistych powołanych przy nazwiskach stawających.----------------------------------------------------

UMOWA DEWELOPERSKA

sporządzona na podstawie przepisów ustawy z dnia 20 maja 2021 roku 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, 
poz. 695) („Ustawa deweloperska”), zwana w dalszej części tego aktu „Umową”;--

ORAZ UMOWA PRZEDWSTĘPNA SPRZEDAŻY
§ 1. DEFINICJE

Strony postanawiają, że poniższe terminy użyte w umowach objętych niniejszym aktem mają następujące znaczenie:------------------------------------------------------------
Nieruchomość
oznacza nieruchomość położoną w Łodzi-Górnej przy ulicy Bronisin pod numerem 27, stanowiącą działkę gruntu oznaczoną numerem 177/12 (sto siedemdziesiąt siedem łamane przez dwanaście), o powierzchni 4.648 m2 (cztery tysiące sześćset czterdzieści osiem metrów kwadratowych), na części której Deweloper realizuje inwestycję – osiedle mieszkaniowe pod nazwą Sosnowe Zacisze Etap Drugi („Osiedle Sosnowe Zacisze II”);---------------------------------
Przedsięwzięcie Deweloperskie 
oznacza całość procesu przedsięwzięcia deweloperskiego pod nazwą Sosnowe Zacisze Etap Drugi, 
w rozumieniu art. 5 pkt 7) Ustawy deweloperskiej, 
w szczególności polegające na wybudowaniu na części Nieruchomości o powierzchni około 3.871 m2 (trzy tysiące osiemset siedemdziesiąt jeden metrów kwadratowych) sześciu budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
w zabudowie bliźniaczej pokazanych na  Koncepcji Podziału Nieruchomości (Załącznik Nr 1 do niniejszego aktu), komunikacji wewnętrznej, urządzeń budowlanych oraz sieci wodociągowej;-------------------------------------------------
Zadanie Inwestycyjne Nr I oznacza pierwszą część Przedsięwzięcia Deweloperskiego, polegającą na:----------------------------------
- wybudowaniu na części Nieruchomości dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej („Dom Jednorodzinny 1A” oraz „Dom Jednorodzinny 1B”) wraz z infrastrukturą techniczną naziemną i podziemną, a następnie;----------------------------------------------------------- 
- wydzieleniu geodezyjnym z części Nieruchomości:----------
1) działki gruntu pod Domem Jednorodzinnym 1A 
o powierzchni około 659 m2 (sześćset pięćdziesiąt dziewięć metrów kwadratowych), oznaczonej na Koncepcji Podziału Nieruchomości literą A („Działka A”);--------------------------
2) działki gruntu pod Domem Jednorodzinnym 1B
o powierzchni około 642 m2 (sześćset czterdzieści dwa metry kwadratowe), oznaczonej na Koncepcji Podziału Nieruchomości literą B („Działka B”);--------------------------- 
Zadanie Inwestycyjne Nr II oznacza drugą część Przedsięwzięcia Deweloperskiego, polegającą na:----------------------------------
- wybudowaniu na części Nieruchomości dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej („Dom Jednorodzinny 2A” oraz „Dom Jednorodzinny 2B”) wraz z infrastrukturą techniczną naziemną i podziemną, a następnie;----------------------------------------------------------- 
- wydzieleniu geodezyjnym z części Nieruchomości:----------
1) działki gruntu pod Domem Jednorodzinnym 
2A o powierzchni około 643 m2 (sześćset czterdzieści trzy metry kwadratowe), oznaczonej na Koncepcji Podziału Nieruchomości literą C („Działka C”);--------------------------
2) działki gruntu pod Domem Jednorodzinnym 
2B o powierzchni około 642 m2 (sześćset czterdzieści dwa metry kwadratowe), oznaczonej na Koncepcji Podziału Nieruchomości literą D („Działka D”);--------------------------
Zadanie Inwestycyjne Nr III oznacza trzecią część Przedsięwzięcia Deweloperskiego, polegającą na:----------------------------------
- wybudowaniu na części Nieruchomości dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej („Dom Jednorodzinny 3A” oraz „Dom Jednorodzinny 3B”) wraz z infrastrukturą techniczną naziemną i podziemną, a następnie;----------------------------------------------------------- 
- wydzieleniu geodezyjnym z części Nieruchomości:----------
1) działki gruntu pod Domem Jednorodzinnym 
3A o powierzchni około 642 m2 (sześćset czterdzieści dwa metry kwadratowe), oznaczonej na Koncepcji Podziału Nieruchomości literą E („Działka E”);---------------------------
2) działki gruntu pod Domem Jednorodzinnym 
3B o powierzchni około 643 m2 (sześćset czterdzieści trzy metry kwadratowe), oznaczonej na Koncepcji Podziału Nieruchomości literą F („Działka F”);---------------------------

3) niezabudowanej działki gruntu o powierzchni około 777 m2 (siedemset siedemdziesiąt siedem metrów kwadratowych), oznaczonej na Koncepcji Podziału Nieruchomości literą G („Działka G”);--------------------------
- utwardzeniu zdefiniowanej poniżej Drogi Wewnętrznej Osiedla Sosnowe Zacisze II, pokazanej na Koncepcji Podziału Nieruchomości;-------------------------------------------
Dom Jednorodzinny lub Dom oznacza Dom Jednorodzinny … [tutaj oznaczenie danego Domu Jednorodzinnego] tj. budynek mieszkalny, jednorodzinny, w zabudowie bliźniaczej wraz z garażem, będący przedmiotem niniejszej Umowy, który zostanie wybudowany w ramach Zadania Inwestycyjnego Nr 
[…] będącego częścią Przedsięwzięcia Deweloperskiego, zgodnie z Projektem i Pozwoleniem na budowę, szczegółowo opisany w § 5 pkt 3 Umowy;----------------------
Droga Wewnętrzna 
oznacza drogę wewnętrzną przebiegającą wzdłuż północnej granicy Działek od A do G, pokazaną na Koncepcji Podziału Nieruchomości, z której nabywcy Domów będą korzystali na podstawie wzajemnych służebności gruntowych przejazdu 
i przechodu, opisanych w treści niniejszego aktu;--------------
Pozwolenie na budowę
oznacza ostateczną Decyzję Nr DPRG-UA-IV.1891.2023 (znak: DPRG-UA-IV.6740.247.2023 RPW/381827/2023. MN), wydaną z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi, 
w dniu 19 października 2023 roku, o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego i udzieleniu Andrzejowi Kopytkowi pozwolenia na budowę sześciu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliźniaczej wraz 
z urządzeniami budowlanymi, na terenie nieruchomości położonej w Łodzi przy ul. Bronisin 27, działka ewidencyjna nr 177/4, w obrębie G-54, zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym, będącymi załącznikami do tej decyzji, sprostowanej postanowieniem nr DPRG-UA-IV.1325.2024 
z dnia 27 czerwca 2024 roku, która to decyzja została przeniesiona na Dewelopera, stosownie do treści ostatecznej Decyzji Nr DPRG-UA-IV.1345.2024 (znak DPRG-UA IV.6740.196. 2024 RPW/374018/2024.MN), wydanej w dniu 10 lipca 2024 roku z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi;
Projekt
oznacza projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany, na wykonanie zespołu budynków mieszkalnych w trzech etapach:---------------------- 
I. Mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej Nr 1, II. Mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej Nr 2, III. Mieszkalnego jednorodzinnego 
w zabudowie bliźniaczej Nr 3, z instalacjami: elektryczną, wodociągową, kanalizacyjną ze zbiornikami na nieczystości, co., gazem płynnym wraz ze zbiornikami, na działce 
o numerze 177/4 (Łódź, ul. Bronisin 27), obręb G-54, stanowiący Załącznik do Pozwolenia na budowę;--------------
Umowa Przeniesienia Własności oznacza zawartą w formie aktu notarialnego umowę, mocą której Deweloper przeniesie na rzecz Nabywcy na warunkach opisanych w niniejszej Umowie prawo własności Działki […], zabudowanej Domem Jednorodzinnym […];-----------------------------------------------
Cena Nabycia
oznacza łączną cenę brutto wskazaną w § 8 Umowy, obejmującą cenę za Działkę […] zabudowaną Domem Jednorodzinnym […];-----------------------------------------------
Prawo budowlane
oznacza ustawę z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418);----------------------
Strony
oznacza Nabywcę i Dewelopera.---------------------------------
§ 2. OPIS NIERUCHOMOŚCI
1. Arkadiusz Bartos oświadcza, że:------------------------------------------------------------
1) stosownie do treści księgi wieczystej LD1M/00389811/2 („Księga Wieczysta”), prowadzonej przez Sąd Rejonowy dla Łodzi-Śródmieścia w Łodzi, XVI Wydział Ksiąg Wieczystych, Arkadiusz i Renata Elżbieta małżonkowie Bartos - na prawach wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej – są właścicielami opisanej w tej Księdze Wieczystej nieruchomości gruntowej, położonej w Łodzi-Górnej przy ulicy Bronisin pod numerem 27, gminie Łódź Miasto, powiecie Miasto Łódź, województwie łódzkim, stanowiącej działkę gruntu oznaczoną numerem 177/12 (sto siedemdziesiąt siedem łamane przez dwanaście), o powierzchni 4.648 m2 (cztery tysiące sześćset czterdzieści osiem metrów kwadratowych);-----------------------------------------------------------------
2) Arkadiusz i Renata Elżbieta małżonkowie Bartos nabyli Nieruchomość 
w drodze nieodpłatnego zniesienia współwłasności, co potwierdza odpis prawomocnego postanowienia wydanego przez Sąd Rejonowy dla Łodzi-Widzewa w Łodzi, I Wydział Cywilny, w dniu 28 kwietnia 2025 roku (Sygn. akt I Ns 228/25), z treści którego wynika, że dokonano zniesienia współwłasności nieruchomości położonej w Łodzi, stanowiącej działkę ewidencyjną o numerze 177/4 (sto siedemdziesiąt siedem łamane przez cztery), objętej księgą wieczystą LD1M/00090136/3, składającej się po podziale z działek o numerach ewidencyjnych: 177/12 (sto siedemdziesiąt siedem łamane przez dwanaście) o powierzchni 4.648 m2 (cztery tysiące sześćset czterdzieści osiem metrów kwadratowych) oraz 177/13 (sto siedemdziesiąt siedem łamane przez trzynaście) o powierzchni 4.647 m2 (cztery tysiące sześćset czterdzieści siedem metrów kwadratowych), opisanych na mapie sytuacyjnej dla celów prawnych, zaewidencjonowanej w Łódzkim Ośrodku Geodezji w dniu 18 lutego 2025 roku pod numerem P.106103.193.9.2025, która to mapa stanowi integralną część postanowienia, w ten sposób, że: działka gruntu nr 177/12 przyznana została na własność Arkadiuszowi i Renacie małżonkom Bartos do majątku wspólnego, 
a działka gruntu nr 177/13 przyznana została na własność Andrzejowi Kopytkowi, bez wzajemnych spłat i dopłat;------------------------------------------

3) powyższego nabycia dokonali do wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej, w jakiej nieprzerwanie do chwili obecnej między sobą pozostają;-
4) w działach I-Sp, III i IV Księgi Wieczystej nie ma żadnych wpisów, ponadto wszystkie działy Księgi Wieczystej wolne są od wzmianek;-----------------------

5) Nieruchomość nie ma bezpośredniego dostępu do drogi publicznej, jednakże Działka […] z wybudowanym na niej Domem […] będzie miała zapewniony dostęp do drogi publicznej w sposób opisany poniżej w ust. 2 niniejszego paragrafu;----------------------------------------------------------------------------------

6) z treści ostatecznej Decyzji nr DPRG-UA-X.187.2023 o warunkach zabudowy, wydanej przez Prezydenta Miasta Łodzi w dniu 17 lutego 2023 roku (znak: DPRG-UA-X.6730.273.2022 JR) wynika, że ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegającej na budowie zespołu budynków jednorodzinnych 
w zabudowie bliźniaczej (do 6 budynków), wraz z niezbędnymi urządzeniami budowlanymi i niezbędną infrastrukturą, przewidzianej do realizacji w Łodzi przy ulicy Bronisin 27, na działce nr 177/4 oraz nr 175/12, w obrębie G-54;----

7) z treści zaświadczenia wydanego w dniu […] roku z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi (DPRG-UA-XI.6727.1903.2024), opatrzonego podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomocą certyfikatu kwalifikowanego wynika między innymi, że działka gruntu nr 177/12, objęta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym przez Radę Miejską w Łodzi w dniu 03 lipca 2024 roku – Uchwała Nr IV/103/24 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi, położonej w rejonie ulic: Nowe Górki, Józefów, Bronisin oraz południowej granicy miasta Łodzi; w wyżej wymienionym planie działka gruntu nr 177/12 położona jest w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem 3PEF-RN-ZN – tereny elektrowni słonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej);-----------------------------
8) na podstawie opisanej wyżej Decyzji o warunkach zabudowy zostało wydane Pozwolenie na budowę, które stało się ostateczne w dniu 28 listopada 2023 roku, w związku z czym, stosownie do treści art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1130), do decyzji o warunkach zabudowy nie stosuje się ust. 1 tego artykułu, tym samym do obszaru objętego Przedsięwzięciem Deweloperskim zastosowanie mają ustalenia opisanej wyżej decyzji o warunkach zabudowy;--------------------------------------------------------
9) Nieruchomość nie jest obciążona prawami rzeczowymi ograniczonymi, długami, prawami i roszczeniami osób trzecich ani ograniczeniami 
w rozporządzaniu, nie jest przedmiotem żadnego postępowania administracyjnego, sądowego, egzekucyjnego ani zabezpieczającego.-----------

DOSTĘP DO DROGI PUBLICZNEJ
2. Arkadiusz Bartos oświadcza, że:------------------------------------------------------------

1) stosownie do treści księgi wieczystej LD1M/00388702/8, prowadzonej przez Sąd Rejonowy dla Łodzi-Śródmieścia w Łodzi, XVI Wydział Ksiąg Wieczystych, Arkadiusz i Renata Elżbieta małżonkowie Bartos są współwłaścicielami - na prawach wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej - w 16/20 (szesnastu dwudziestych) częściach opisanej w tej księdze wieczystej nieruchomości gruntowej, położonej w Łodzi-Górnej przy ulicy Bronisin bez numeru, gminie Łódź Miasto, powiecie Miasto Łódź, województwie łódzkim,  stanowiącej działkę gruntu oznaczoną numerem 177/5 (sto siedemdziesiąt siedem łamane przez pięć), o powierzchni 899 m2 (osiemset dziewięćdziesiąt dziewięć metrów kwadratowych);---------------------

2) w dziale I-Sp księgi wieczystej LD1M/00388702/8 widnieje wpis uprawnienia wynikającego z prawa ujawnionego w dziale III innej księgi wieczystej, 
o następującej treści: „każdoczesnemu właścicielowi nieruchomości objętej niniejszą księgą wieczystą przysługuje prawo przejazdu i przechodu przez działkę nr 204/2 (dwieście cztery łamane przez dwa), objętą księgą wieczystą LD1M/00156780/3 oraz prawo korzystania z tej działki w zakresie niezbędnym dla realizacji służebności”;-----------------------------------------------

3) działka nr 204/2 posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej – ul. Bieszczadzkiej;----------------------------------------------------------------------------
4) działka gruntu nr 177/5 stanowi drogę wewnętrzną Osiedla Sosnowe Zacisze tj. osiedla, które Deweloper wybudował w ramach innego, niż opisane 
w niniejszym akcie przedsięwzięcia deweloperskiego;------------------------------
5) w dziale III księgi wieczystej LD1M/00388702/8:-----------------------------------

· pod numerem pierwszym widnieje wpis nieodpłatnej, ustanowionej na czas nieoznaczony, służebności gruntowej - drogi koniecznej - na rzecz każdoczesnego właściciela działki gruntu nr 179/3 (sto siedemdziesiąt dziewięć łamane przez trzy), objętej księgą wieczystą LD1M/00090134/9, polegającej na prawie przejazdu i przejścia oraz korzystania z działki gruntu nr 177/3, w zakresie niezbędnym dla realizacji tej służebności w pasie gruntu o szerokości 6 m (sześć metrów);----------------------------------------------------------------------------

· pod numerem drugim widnieje wpis nieodpłatnej, ustanowionej na czas nieoznaczony, służebności gruntowej - drogi koniecznej - na rzecz każdoczesnego właściciela działki gruntu nr 179/4 (sto siedemdziesiąt dziewięć łamane przez cztery), objętej księgą wieczystą LD1M/00187952/6, polegającej na prawie przejazdu i przejścia oraz korzystania z działki gruntu nr 177/3, w zakresie niezbędnym dla realizacji tej służebności w pasie gruntu o szerokości 6 m (sześć metrów);----------------------------------------------------------------------------

· pod numerami od 3 (trzeciego) do 8 (ósmego) widnieją wpisy roszczeń wynikających z umów deweloperskich zawartych przez Dewelopera 
z nabywcami domów wybudowanych w ramach Osiedla Sosnowe Zacisze oraz w ramach Osiedla Sosnowe Zacisze II, przy czym żaden 
z powyższych wpisów nie dotyczy udziału będącego przedmiotem przedwstępnej umowy sprzedaży objętej niniejszym aktem notarialnym;------------------------------------------------------------------------
6) w dziale IV księgi wieczystej LD1M/00388702/8 nie ma żadnych wpisów, ponadto wszystkie działy tej księgi wieczystej wolne są od wzmianek;----------
7) przedmiotem umowy przedwstępnej sprzedaży objętej niniejszym aktem notarialnym („Umowa Przedwstępna”) jest udział wynoszący […] części opisanej wyżej, niezabudowanej działki gruntu nr 177/5, który Nabywca kupi w celu uzyskania dostępu do drogi publicznej – ulicy Bieszczadzkiej;-----
8) z treści zaświadczenia wydanego w dniu 24 marca 2025 roku z upoważnienia Prezydenta Miasta Łodzi (DPRG-UA-VI.6727.82.2025), opatrzonego podpisem elektronicznym zweryfikowanym za pomocą certyfikatu kwalifikowanego wynika że:------------------------------------------------------------

· działka gruntu nr 177/5 objęta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym przez Radę Miejską 
w Łodzi w dniu 03 lipca 2024 roku – Uchwała Nr IV/103/24 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi, położonej w rejonie ulic: Nowe Górki, Józefów, Bronisin oraz południowej granicy miasta Łodzi;----------------

· działka gruntu nr 177/5 w wyżej wymienionym planie położona jest 
w jednostce urbanistycznej oznaczonej symbolem 3PEF-RN-ZN – tereny elektrowni słonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;-----------------------------------------------------------------

9) działka gruntu nr 177/5 położona jest w obrębie G-54, który w całości położony jest poza obszarem zdegradowanym oraz obszarem rewitalizacji 
w mieście Łodzi, wyznaczonym uchwałą Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej 
w Łodzi z dnia 10 lutego 2016 roku, a także poza obszarem Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 09 października 2015 roku 
o rewitalizacji, zgodnie z uchwałą Nr XLII/1095/17 Rady Miejskiej w Łodzi 
z dnia 22 lutego 2017 roku;--------------------------------------------------------------

10) działka gruntu nr 177/5:------------------------------------------------------------------

· nie jest przeznaczona do zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu;---------------------------------------------------------- 

· nie stanowi lasu, o którym mowa w art. 3 ustawy z dnia 28 września 1991 roku o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 1356 z późn. zm.);--- 

· nie jest objęta uproszczonym planem urządzenia lasu ani decyzją, o której mowa w art. 19 ust. 3 powołanej wyżej ustawy o lasach, co potwierdza zaświadczenie wydane przez Zarząd Zieleni Miejskiej w dniu […] 2025 roku (znak pisma: […];---------------------------------------------------------------

11) na działce gruntu nr 177/5 nie znajdują się wody śródlądowe stojące ani inne wody znajdujące się w zagłębieniach terenu powstałych w wyniku działalności człowieka, do których stosuje się przepisy o śródlądowych wodach stojących 
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku – Prawo wodne (Dz.U. z 2024 roku, poz. 1087);--------------------------------------------------------------------------

12) działka gruntu nr 177/5 nie znajduje się na obszarze Inwestycji ani na obszarze Inwestycji Towarzyszącej, zdefiniowanych w ustawie z dnia 10 maja 2018 roku o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1087);--------------------------------------------------------------------------

13) poza opisanymi wyżej służebnościami działka gruntu nr 177/5 nie jest obciążona żadnymi innymi prawami rzeczowymi ograniczonymi, długami, poza roszczeniami nabywców wynikającymi z umów deweloperskich, nie jest obciążona żadnymi innymi prawami osób trzecich, ani ograniczeniami 
w rozporządzaniu, nie jest przedmiotem żadnego postępowania administracyjnego, sądowego, egzekucyjnego ani zabezpieczającego.-----------
Arkadiusz Bartos oświadcza, że Działki A, B, C, D, E i F, na których wybudowane zostaną w ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego Domy, będą miały zapewniony dostęp do drogi publicznej – ulicy Bieszczadzkiej poprzez:-------------

·  Drogę Wewnętrzną, z której nabywcy wszystkich Domów korzystać będą na podstawie służebności gruntowych przechodu i przejazdu, które będą ustanawiane w treści umów przeniesienia prawa własności każdej 
z działek od A do F, na każdej z Działek od A do F i polegać będą na prawie przejazdu i przechodu przez daną Działkę, na rzecz każdoczesnych właścicieli pozostałych Działek od A do F;--------------------------------------------------------

·  przylegającą do Drogi Wewnętrznej, opisaną wyżej działkę gruntu nr 177/5, 
w której Nabywca kupi udział oraz;---------------------------------------------------

·  przez służebność przejazdu i przechodu przez działkę gruntu nr 204/2, która przysługuje każdoczesnym współwłaścicielom działki gruntu nr 177/5, powstałej z podziału działki gruntu nr 177/3.----------------------------------------

Powyższe oświadczenia dotyczące wpisów w opisanych wyżej księgach wieczystych są zgodne z treścią tych ksiąg wieczystych, co czyniąca notariusz sprawdziła w dniu dzisiejszym, przed sporządzeniem niniejszego aktu, za pośrednictwem systemu teleinformatycznego, w trybie przeglądania księgi wieczystej, o którym mowa w art. 364 ust. 5 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o księgach wieczystych i hipotece.--------
Przy niniejszy akcie okazano ponadto:--------------------------------------------------------
1) wypis z rejestru gruntów wydany przez Prezydenta Miasta Łodzi wykonującego zadania z zakresu administracji rządowej, Łódzki Ośrodek Geodezji, w dniu […] roku, z treści którego wynika, że działka gruntu nr 177/12, objęta księgą wieczystą LD1M/00389811/2, położona jest w Łodzi przy ulicy Bronisin pod numerem 27 w obrębie ewidencyjnym: 106103_9.0054, G-54, jednostce ewidencyjnej Łódź-Górna, powiecie miasto Łódź, województwie łódzkim, zawiera obszaru 4.648 m2  i stanowi użytki oznaczone symbolami 
PsIII i RIVa;-------------------------------------------------------------------------------

2) wypis z rejestru gruntów wydany w dniu […] roku, przez Prezydenta Miasta Łodzi wykonującego zadania z zakresu administracji rządowej, Łódzki Ośrodek Geodezji, z treści którego wynika, że działka gruntu nr 177/5, objęta księgą wieczystą LD1M/00388702/8, położona jest w Łodzi przy ulicy Bronisin bez numeru, w obrębie ewidencyjnym: 106103_9.0054, G-54, jednostce ewidencyjnej Łódź-Górna, powiecie miasto Łódź, województwie łódzkim, zawiera obszaru 899 m2 (osiemset dziewięćdziesiąt dziewięć metrów kwadratowych) i stanowi użytki oznaczone symbolami: „Lzr-RV”, „RIVa”, „RIVb” i „RV”;---------------------------------------------------------------------------

3) zaświadczenie wydane w dniu […] przez Naczelnika […] Urzędu Skarbowego […], z treści którego wynika, że podatek od opisanego wyżej nieodpłatnego zniesienia współwłasności został zapłacony.-----------------------------------------

Renata Bartos oświadcza, że - stosownie do art. 37 § 1 pkt 1) Kodeksu rodzinnego 
i opiekuńczego - wyraża zgodę na dokonanie przez jej męża Arkadiusza Bartosa wszelkich czynności objętych treścią niniejszego aktu notarialnego, w szczególności na obciążanie ograniczonymi prawami rzeczowymi i na zbycie (w całości lub 
w częściach) działki gruntu nr 177/12 (a także działek powstałych z jej podziału) oraz udziałów w działce gruntu nr 177/5, na wszelkich warunkach według jego uznania, a także wyraża zgodę na wpisy w działach III ksiąg wieczystych LD1M/00389811/2 oraz LD1M/00388702/8 roszczeń wynikających z umów objętych niniejszym aktem notarialnym.---------------------------------------------------------------------------------------
§ 3. OŚWIADCZENIA DEWELOPERA

Arkadiusz Bartos oświadcza, że:---------------------------------------------------------------
1. prowadzi we własnym imieniu działalność gospodarczą pod firmą Arkadiusz Bartos ze stałym miejscem wykonywania działalności 
w Łodzi (93-365) przy ulicy Bronisin pod numerem 25, wpisaną do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej (REGON 101805725, NIP 9820297297), a więc jest przedsiębiorcą w rozumieniu art. 431 Kodeksu cywilnego, który w ramach prowadzonej działalności gospodarczej realizuje Przedsięwzięcie Deweloperskie;--------------------------
2. jest podatnikiem podatku od towarów i usług zgodnie z treścią art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 361);--------------------------------------------

3. nie zalega z podatkami ani innymi świadczeniami publicznoprawnymi, do których stosuje się przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku, poz. 111);------------------------

4. nie zostało wszczęte i nie toczy się w stosunku do niego żadne postępowanie likwidacyjne, upadłościowe ani restrukturyzacyjne, nie jest związany jakimkolwiek pozostającym w mocy układem z wierzycielami oraz nie istnieją podstawy do wszczęcia postępowania upadłościowego ani restrukturyzacyjnego w stosunku do niego, nie widnieje w Krajowym Rejestrze Zadłużonych i jest w stanie spełniać swoje zobowiązania wynikające z umów objętych niniejszym aktem notarialnym;-------------------

5. nie są prowadzone przeciwko Renacie Elżbiecie Bartos żadne postępowania egzekucyjne ani upadłościowe, nie zostały złożone wnioski o wszczęcie takich postępowań, nie istnieją przesłanki do wszczęcia takich postępowań, nie widnieje ona w Krajowym Rejestrze Zadłużonych;---------------------------

6. opisana wyżej decyzja Pozwolenie na budowę oraz decyzja przenosząca Pozwolenie na budowę na Dewelopera nie zostały zaskarżone w toku instancji i są one opatrzone klauzulą potwierdzającą ich ostateczność, ponadto decyzje te nie zostały uchylone, zmienione, nie stwierdzono ich nieważności ani wygaśnięcia;---------------------------------------------------------
7. poinformował Nabywcę przed zawarciem niniejszej Umowy, o możliwości wglądu i zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa (adres: Łódź, ulica Bronisin 25) z następującymi dokumentami:---------------------------------------

a) aktualnym odpisem zwykłym Księgi Wieczystej;----------------------------

b) aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji 
i Informacji o Działalności Gospodarczej dotyczącym Dewelopera;------

c) Pozwoleniem na budowę,--------------------------------------------------------

d) sprawozdaniami finansowymi Dewelopera za ostatnie dwa lata;----------

e) projektem budowlanym;----------------------------------------------------------

8. przed zawarciem niniejszej Umowy Deweloper doręczył Nabywcy Prospekt Informacyjny Zadania Inwestycyjnego Nr … wraz Załącznikami, stosownie do treści art. 21 Ustawy deweloperskiej; Prospekt Informacyjny wraz 
z Załącznikami stanowi integralną część niniejszej Umowy (Załącznik Nr 
2 do niniejszej Umowy), przy czym od dnia odbioru przez Nabywcę Prospektu Informacyjnego wraz z Załącznikami do dnia dzisiejszego nie zaszły żadne zmiany danych objętych ich treścią / albo: od dnia doręczenia Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z Załącznikami do dnia dzisiejszego nastąpiły zmiany w zakresie informacji zawartych w: [...]; - Nabywca wyraża zgodę na włączenie wyżej wskazanych zmian do treści niniejszej Umowy.----------------------------------------------------------------------
§ 4. OŚWIADCZENIA NABYWCY

Nabywca oświadcza, że:-------------------------------------------------------------------------
1.  [w przypadku osób nieprowadzących działalności gospodarczej lub zawodowej] nie prowadzi działalności gospodarczej ani zawodowej / 
[w przypadku osób prowadzących działalność gospodarczą lub zawodową] zawiera niniejszą Umowę w celu niezwiązanym bezpośrednio z jego/jej działalnością gospodarczą i zawodową, a tym samym jest nabywcą 
w rozumieniu art. 5 pkt 5 Ustawy Deweloperskiej;------------------------------------
2. zna i w pełni akceptuje Projekt Przedsięwzięcia Deweloperskiego, standard wykonania i wykończenia Domu Jednorodzinnego opisany poniżej w treści Umowy, rodzaj i typ materiałów użytych do wykonania tego Domu oraz Zadania Inwestycyjnego Nr …;-----------------------------------------------------------
3. odebrał od Dewelopera i zapoznał się z treścią Prospektu Informacyjnego Zadania Inwestycyjnego Nr … wraz z Załącznikami - w czasie umożliwiającym zapoznanie się z nim oraz zrozumiał go i nie ma żadnych uwag ani zastrzeżeń 
w tym zakresie;----------------------------------------------------------------------------- 

4. zapoznał się ze stanem prawnym Nieruchomości opisanym w § 2 Umowy, 
w tym z treścią wpisów w Księdze Wieczystej oraz zapoznał się ze stanem prawnym działki gruntu nr 177/5, w tym z treścią wpisów w księdze wieczystej LD1M/00388702/8;------------------------------------------------------------------------

5. zapoznał się z dokumentami powołanymi w treści niniejszego aktu, 
w szczególności ze Standardem Wykończenia do Stanu Deweloperskiego (Załącznik Nr 5 do Prospektu Informacyjnego), akceptuje je w całości i nie zgłasza do nich żadnych uwag ani zastrzeżeń;-----------------------------------------
6. zapoznał się z treścią aktualnego zaświadczenia o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej dotyczącego Dewelopera oraz ze sprawozdaniami finansowymi Dewelopera za ostatnie dwa lata;----------

7. zapoznał się z Pozwoleniem na budowę oraz decyzją przenoszącą Pozwolenie na budowę na rzecz Dewelopera, które przyjmuje do wiadomości i akceptuje bez zastrzeżeń;------------------------------------------------------------------------------

8. nabycia Działki … oraz wybudowanego na niej Domu … wraz z udziałem 
w działce gruntu nr 177/5 Nabywca dokona:-------------------------------------------
* osoba pozostająca w stanie cywilnym wolnym: „będąc w stanie cywilnym wolnym (panna, kawaler, wdowa, wdowiec, rozwiedziona, rozwiedziony);--

* małżonkowie bez rozdzielności: „za fundusze pochodzące z majątku wspólnego, na zasadach obowiązującej ich wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej”;-----------------------------------------------------------
* jeden małżonek do majątku osobistego: „będąc w związku małżeńskim, jednakże do majątku osobistego, za fundusze pochodzące z [...]” albo  „będąc w związku małżeńskim, w którym obowiązuje ustrój rozdzielności majątkowej małżeńskiej, stosownie do aktu notarialnego umowy majątkowej małżeńskiej wyłączającej wspólność ustawową, sporządzonej przed [...] notariuszem w [...] w dniu [...], za Repertorium A nr …”;--------
* osoby niebędące w związkach małżeńskich: „na zasadach współwłasności w następujących udziałach: [...] nabędzie udział wynoszący [...]część, będąc w stanie cywilnym wolnym oraz [...] nabędzie udział wynoszący [...] część, będąc w stanie cywilnym wolnym;”----------------------------------------
/* małżonkowie z rozdzielnością: „na zasadach współwłasności, będąc 
w związku małżeńskim, w którym obowiązuje ustrój rozdzielności majątkowej małżeńskiej, stosownie do aktu notarialnego umowy majątkowej małżeńskiej wyłączającej wspólność ustawową, sporządzonej przed [...] notariuszem w [...] w dniu [...], za Repertorium A nr … - w następujących udziałach:
 [...] nabędzie udział wynoszący [...] część oraz [...] nabędzie udział wynoszący [...] część”;--------------------------------------------------------
9. dysponuje środkami finansowymi lub zdolnością kredytową pozwalającymi na wywiązanie się z zobowiązań pieniężnych wynikających z umów objętych niniejszym aktem notarialnym;-----------------------------------------------------------
10. przyjmuje do wiadomości, że Deweloper wybuduje i sprzeda w ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego inne działki zabudowane Domami Jednorodzinnymi, według cen i zasad określonych przez Dewelopera, ponadto przyjmuje do wiadomości, że działka gruntu nr 177/5 stanowi również drogę wewnętrzną innego przedsięwzięcia deweloperskiego prowadzonego przez Dewelopera, w związku z czym Deweloper sprzeda udziały w tej działce gruntu również na rzecz nabywców domów wybudowanych w ramach tego innego przedsięwzięcia, a także sprzeda udziały w tej działce na rzecz Nabywców Domów Jednorodzinnych wybudowanych w ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego zdefiniowanego w niniejszym akcie notarialnym;---------------
11. przyjmuje do wiadomości, iż Przedsięwzięcie Deweloperskie zostanie zrealizowane w trzech częściach, to jest w ramach Zadania Inwestycyjnego Nr I, Zadania Inwestycyjnego Nr II i Zadania Inwestycyjnego Nr III, wobec czego wyraża zgodę na prowadzenie wszelkich prac budowlanych na Nieruchomości (w tym na wejście i wjazd na teren Nieruchomości), dotyczących całości Przedsięwzięcia Deweloperskiego, zgodnie z Projektem i Pozwoleniem na budowę;--------------------------------------------------------------------------------------
12. [w przypadku zawarcia Umowy Rezerwacyjnej] w dniu …………… została zawarta między Nabywcą a Deweloperem umowa rezerwacyjna dotycząca Domu Jednorodzinnego …, a Deweloperowi została wpłacona opłata rezerwacyjna w wysokości ……………………….---------------------------------------
§ 5. PRZEDMIOT UMOWY

I. Deweloper oświadcza, że zobowiązuje się do:------------------------------------------

1. wybudowania w ramach Zadania Inwestycyjnego Nr […], Domu Jednorodzinnego […], to jest murowanego, jednorodzinnego budynku mieszkalnego, dwukondygnacyjnego (parter i piętro), w zabudowie bliźniaczej wraz z garażem, o projektowanej łącznej powierzchni użytkowej …… m2 (……………………………… metrów kwadratowych), obliczonej zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07, w tym powierzchnia użytkowa garażu …… m2 (………………………………………… metrów kwadratowych), składającego się ze zlokalizowanych na parterze: wiatrołapu, kotłowni, łazienki, korytarza, kuchni i salonu oraz garażu a także ze zlokalizowanych na piętrze: czterech pokoi, łazienki i korytarza, których powierzchnie oraz układ pokazane zostały na Rzucie Parteru i Rzucie Piętra Domu Jednorodzinnego … (Załączniki nr 
3 i 4 do Prospektu Informacyjnego), w stanie deweloperskim, to jest w stanie niewykończonym, w standardzie i w zakresie wykonania Domu opisanym szczegółowo w Standardzie Wykończenia do Stanu Deweloperskiego (Załącznik nr 5 do Prospektu Informacyjnego); położenie Domu Jednorodzinnego … na Nieruchomości pokazane jest na Koncepcji Podziału Nieruchomości (Załącznik Nr 1 do niniejszej Umowy);------------------------------
2.  wydzielenia geodezyjnego z Nieruchomości Działki …;------------------------------

3.  utwardzenia Drogi Wewnętrznej;--------------------------------------------------------

4.  zrealizowania Zadania Inwestycyjnego Nr […] w następujących Etapach, 
z uwzględnieniem podziału Ceny Nabycia w odniesieniu do kosztów poszczególnych etapów w stosunku do całkowitych kosztów Zadania Inwestycyjnego Nr […]:-------------------------------------------------------------------
1) Etap I – […] – […]%Ceny Nabycia, z terminem zakończenia w dniu […] roku,-------------------------------------------------------------------------------------
2) Etap II – […] – […]%Ceny Nabycia, z terminem zakończenia w dniu […] roku,-------------------------------------------------------------------------------------
3) Etap III – […] – […]%Ceny Nabycia, z terminem zakończenia w dniu […] roku,-------------------------------------------------------------------------------------
4) Etap IV – […] – […]%Ceny Nabycia, z terminem zakończenia w dniu […] roku,-------------------------------------------------------------------------------------
5) Etap V – […] – […]%Ceny Nabycia, z terminem zakończenia w dniu […] roku,-------------------------------------------------------------------------------------
5.  zawiadomienia właściwego organu o zakończeniu budowy Domu Jednorodzinnego i doprowadzenia do stanu prawnego zezwalającego na użytkowanie Domu, przy jednoczesnym braku sprzeciwu tego organu, 
w terminie wynikającym z Prawa budowlanego albo uzyskania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie - w terminie do dnia Odbioru Domu;----------------

6.  dokonania Odbioru Domu w terminach określonych w § 6 Umowy;---------------

7. zawarcia w formie aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Własności, 
w wykonaniu umowy deweloperskiej objętej niniejszym aktem notarialnym, mocą której przeniesie na rzecz Nabywcy prawo własności Działki … wraz 
z wybudowanym na niej Domem Jednorodzinnym … - w stanie wolnym od jakichkolwiek obciążeń, poza służebnościami gruntowymi lub przesyłu wymienionymi w treści niniejszej Umowy oraz poza służebnościami, na które Nabywca wyrazi zgodę, za łączną Cenę Nabycia opisaną w § 8 niniejszej Umowy;--------------------------------------------------------------------------------------
8.  zawarcia w formie aktu notarialnego Umowy Sprzedaży („Umowa Sprzedaży”), mocą której Deweloper sprzeda Nabywcy udział wynoszący […] część opisanej wyżej działki gruntu oznaczonej numerem 177/5 (sto siedemdziesiąt siedem łamane przez pięć), za cenę w kwocie […] zł (…………), a Nabywca udział ten, za wskazaną cenę kupi, przy czym umowa sprzedaży zostanie zawarta wraz z zawarciem Umowy Przeniesienia Własności (umowy te objęte zostaną jednym aktem notarialnym).---------------------------------------------

Deweloper oświadcza ponadto, że:------------------------------------------------------------- 

1. Zadanie Inwestycyjne Nr […] zostało rozpoczęte w dniu […] roku 
i zostanie zakończone do dnia […] roku;------------------------------------------------

2. przez zakończenie Zadania Inwestycyjnego Nr […] należy rozumieć zakończenie robót budowalnych polegających na wybudowaniu Domu Jednorodzinnego … i Domu Jednorodzinnego … w stanie deweloperskim opisanym szczegółowo w Standardzie Wykończenia do Stanu Deweloperskiego (Załącznik nr 5 do Prospektu Informacyjnego) oraz dokonanie przez Kierownika Budowy wpisu w dzienniku budowy potwierdzającego zakończenie robót budowlanych związanych z wybudowaniem tych Domów;--------------------------
3. Przedsięwzięcie Deweloperskie będzie finansowane w 30% (trzydziestu procentach) ze środków własnych Dewelopera oraz w 70% (siedemdziesięciu procentach) ze środków zgromadzonych na otwartych rachunkach powierniczych, wpłacanych przez nabywców poszczególnych Domów transzami po ukończeniu poszczególnych Etapów i przekazywanych Deweloperowi po przeprowadzeniu kontroli, potwierdzającej zrealizowanie określonego Etapu, na zasadach określonych w art. 16 Ustawy deweloperskiej.--
II. Nabywca  zobowiązuje się do:------------------------------------------------------------

1. spełnienia świadczeń pieniężnych na rzecz Dewelopera na poczet Ceny Nabycia, w terminach i wysokościach wskazanych w § 8 niniejszej Umowy;-----

2. stawienia się w wyznaczonym przez Dewelopera terminie w celu odbioru od Dewelopera Domu Jednorodzinnego …, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy;--------------------------------------------------------------------------------------

3. zawarcia w formie aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Własności;-----------
4. ustanowienia w treści aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Własności, na Działce …, nieodpłatnej i na czas nieograniczony, na rzecz każdoczesnych właścicieli Działek A, B, C, D, E, F i G,  służebności gruntowej przejazdu 
i przechodu przez Działkę …, w pasie gruntu o szerokości … m (…) wzdłuż północnej granicy Działki …, pokazanym na Koncepcji Podziału Nieruchomości, wraz z wpisem tej służebności w dziale III księgi wieczystej, jaka zostanie założona dla Działki …;---------------------------------------------------

5. zawarcia w formie aktu notarialnego Umowy Sprzedaży, mocą której Deweloper sprzeda Nabywcy udział wynoszący […] część opisanej wyżej działki gruntu oznaczonej numerem 177/5 (sto siedemdziesiąt siedem łamane przez pięć), za cenę w kwocie […] zł […], a Nabywca udział ten, za wskazaną cenę kupi, przy czym Umowa Sprzedaży zostanie zawarta wraz 
z zawarciem Umowy Przeniesienia Własności (umowy te objęte zostaną jednym aktem notarialnym).------------------------------------------------------------------------
Nabywca oświadcza, że:------------------------------------------------------------------------

1. wyraża zgodę na kontynuowanie wszelkich robót na terenie Nieruchomości, 
w ramach Zadania Inwestycyjnego Nr I, Zadania Inwestycyjnego Nr II i Zadania Inwestycyjnego Nr III, zmierzających do ukończenia w całości Przedsięwzięcia Deweloperskiego oraz wyraża nieodwołalną zgodę na kontynuowanie wszelkich robót na terenie działki gruntu nr 177/5, zmierzających do wybudowania na niej drogi;-------------------------------------------------------------------------------------------

2. wyraża zgodę na obciążanie Nieruchomości oraz działki gruntu nr 177/5 bezpłatnymi i bezterminowymi służebnościami gruntowymi lub służebnościami przesyłu na rzecz zakładów lub podmiotów dostarczających media, 
w szczególności na rzecz dostawców energii elektrycznej, wody, gazu, operatorów telefonii stacjonarnej, telewizji i innych oraz odbiorców nieczystości stałych lub płynnych, w celu umożliwienia dostępu do instalacji i wykonywania czynności związanych z eksploatacją, usuwaniem awarii, remontami 
i konserwacją lub innymi pracami koniecznymi do prawidłowego funkcjonowania Osiedla Sosnowe Zacisze i Osiedla Sosnowe Zacisze II wraz z infrastrukturą;-----

3. wyraża zgodę na ustanawianie przez Dewelopera na rzecz i dla dobra ogółu mieszkańców Osiedla Sosnowe Zacisze i Osiedla Sosnowe Zacisze II służebności, jakie okażą się niezbędne dla zapewnienia prawidłowego funkcjonowania Osiedla Sosnowe Zacisze i Osiedla Sosnowe Zacisze II, w tym bezpłatnych i bezterminowych służebności gruntowych lub praw użytkowania, na Nieruchomości i na działce gruntu nr 177/5, celem zapewnienia wszystkim Nabywcom Domów Jednorodzinnych swobodnego dostępu do infrastruktury naziemnej i podziemnej, a także wyraża zgodę na ustanawianie wszelkich służebności oraz praw użytkowania na rzecz każdoczesnego właściciela działki gruntu nr 177/5 i/lub Nieruchomości;------------------------------------------------------

4. w związku z powyższym udziela Deweloperowi pełnomocnictwa do dokonywania wyżej wymienionych czynności.------------------------------------------
§ 6. ODBIÓR I WYDANIE DOMU JEDNORODZINNEGO
Strony zgodnie oświadczają, że:---------------------------------------------------------------

1. odbiór Domu Jednorodzinnego zwany dalej Odbiorem Domu, nastąpi po dokonaniu przez Dewelopera zawiadomienia właściwego organu o zakończeniu budowy przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony właściwego organu, 
w terminie wynikającym z Prawa Budowlanego albo po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Domu, nie później jednak niż w terminie do dnia […] roku;--------------------------------------------------------

2. Odbiór Domu będzie dokonany w obecności Nabywcy;-----------------------------

3. Deweloper wezwie Nabywcę do dokonania Odbioru Domu na piśmie, co najmniej na 7 (siedem) dni przed planowanym Odbiorem Domu, a Nabywca zobowiązany jest w wyznaczonym terminie stawić się w celu dokonania Odbioru Domu;-----------------------------------------------------------------------------
4. w przypadku niestawienia się Nabywcy do Odbioru Domu, w terminie 
o którym mowa powyżej, Deweloper ponownie wezwie Nabywcę do dokonania Odbioru Domu na piśmie, co najmniej na 7 (siedem) dni przed planowanym Odbiorem Domu, przy czym między doręczeniem Nabywcy pierwszego wezwania, a doręczeniem mu drugiego wezwania winno minąć co najmniej sześćdziesiąt dni;---------------------------------------------------------------------------
5. z Odbioru Domu zostanie sporządzony protokół („Protokół”), do którego Nabywca może zgłosić wady Domu, ponadto w Protokole odnotowana zostanie również: odmowa dokonania odbioru Domu przez Nabywcę, w przypadku stwierdzenia jego wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowę uznania wady istotnej przez Dewelopera;-----------------------------------

6. Deweloper jest obowiązany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Protokołu, przekazać Nabywcy na piśmie lub za pomocą poczty elektronicznej na adres poczty elektronicznej wskazany przez Nabywcę w niniejszym akcie notarialnym: 1) informację o uznaniu wad albo 2) oświadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy;-----------------------------------------

7. jeżeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o którym mowa w ustępie poprzednim, uważa się, że uznał wady;-------------------------------------------------

8. Deweloper jest obowiązany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania Protokołu, usunąć uznane wady Domu;-------------------------------------------------

9. jeżeli Deweloper, mimo zachowania należytej staranności, nie usunie wad 
w terminie, o którym mowa w ustępie poprzednim, zobowiązany jest do wskazania innego terminu usunięcia wad wraz z uzasadnieniem opóźnienia, przy czym termin ten nie może powodować nadmiernych niedogodności dla Nabywcy;------------------------------------------------------------------------------------

10. jeżeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ustępu poprzedniego albo nie wskaże takiego terminu, Nabywca wyznaczy Deweloperowi nowy termin na usunięcie wad, a po bezskutecznym upływie tego terminu Nabywca może usunąć wady na koszt Dewelopera;------------------

11. Nabywca może odmówić dokonania Odbioru Domu w przypadku stwierdzenia podczas Odbioru Domu, że Dom posiada wadę istotną i jednocześnie Deweloper odmówi uznania jej w Protokole;------------------------------------------

12. odmowa dokonania odbioru, o której mowa w ustępie poprzednim, nie ma wpływu na bieg terminu, o którym mowa w § 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

13. w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole, stosuje się przepisy ust. 8-10, z tym że po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie wady istotnej Nabywca może odstąpić od Umowy;-----------------------------------

14. w przypadku odmowy dokonania odbioru ze względu na wadę istotną strony ustalają nowy termin Odbioru Domu umożliwiający Deweloperowi usunięcie tej wady przed dokonaniem powtórnego Odbioru Domu; do powtórnego Odbioru Domu stosuje się ust. 2 i ust. 5-11;--------------------------------------------

15. odmowa dokonania odbioru ze względu na wadę istotną w ramach powtórnego Odbioru Domu wymaga przedstawienia przez Nabywcę opinii rzeczoznawcy budowlanego; Nabywca występuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawcę budowlanego w terminie miesiąca od dnia odmowy;---------------

16. bieg terminu, o którym mowa w § 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywcę Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o której mowa w ustępie poprzednim;---------------

17. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego w opinii, o której mowa w ustępie poprzednim istnienia wady istotnej Nabywca może odstąpić od Umowy;-------------------------------------------------------------------------------------

18. w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego obciążają w całości Nabywcę;------------------------------------------------------------------------

19. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego obciążają w całości Dewelopera;---------------------------------------------------------------------

20. rozliczenie kosztów sporządzenia opinii przez rzeczoznawcę budowlanego między Deweloperem a Nabywcą następuje najpóźniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Własności albo w dniu złożenia oświadczenia 
o odstąpieniu od Umowy;-----------------------------------------------------------------

21. jeżeli wada Domu zostanie stwierdzona przez Nabywcę w okresie od dnia podpisania Protokołu, do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Własności, Nabywca może zgłosić taką wadę Deweloperowi; przepisy ust. 6-10 stosuje się odpowiednio, z tym że bieg terminów, o których mowa w ust. 6 i 8, rozpoczyna się od dnia zgłoszenia wady;-----------------------------------------------
22. w dniu Odbioru Domu Deweloper przekaże Nabywcy komplet kluczy, instrukcje użytkowania urządzeń zamontowanych w Domu oraz inne dokumenty, jeśli zajedzie taka konieczność.-------------------------------------------
23. wydanie Nabywcy w posiadanie Działki … wraz z wybudowanym na niej Domem Jednorodzinnym … oraz z prawem do współposiadania działki gruntu nr 177/5, nastąpi w dniu dokonania Odbioru Domu, a z chwilą wydania, na Nabywcę przechodzą wszelkie korzyści oraz ciężary i ryzyka związane 
z Domem i udziałem w działce gruntu nr 177/5.--------------------------------------

W dniu dokonania Odbioru Domu Deweloper przekaże Nabywcy protokół obmiaru jego powierzchni, który zostanie sporządzony w ramach inwentaryzacji powykonawczej, przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia, przy czym powierzchnia użytkowa Domu określona została na podstawie Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy projektu budowlanego  (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 1679), zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczącej określania i obliczania wskaźników powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:2022-07, 
z uwzględnieniem następujących zasad:------------------------------------------------------

1) powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 metra należy zaliczać do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m – w 50%, natomiast o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie;-----------

2) pomiar powierzchni dokonuje się w metrach kwadratowych z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku;-----------------------------------------------------

3) pomiaru dokonuje się na poziomie podłogi, gdy Dom będzie w stanie całkowicie wykończonym.-----------------------------------------------------------
§ 7. UMOWA PRZENIESIENIA WŁASNOŚCI I UMOWA SPRZEDAŻY
1. Strony zobowiązują się w terminie do …………… dni, licząc od dnia Odbioru Domu, najpóźniej do dnia ………………………………………, zawrzeć 
w formie aktu notarialnego Umowę Przeniesienia Własności i Umowę Sprzedaży.----------------------------------------------------------------------------------

2. Zawarcie Umowy Przeniesienia Własności i Umowy Sprzedaży nastąpi po dokonaniu przez Dewelopera zawiadomienia właściwego organu o zakończeniu budowy Domu przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony właściwego organu albo po uzyskaniu przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na użytkowanie, po Odbiorze Domu potwierdzonym Protokołem oraz po wpłaceniu przez Nabywcę Ceny Nabycia na Indywidualny Rachunek Powierniczy.--------------------------------------------------------------------------------
3. Termin i miejsce zawarcia Umowy Przeniesienia Własności i Umowy Sprzedaży wyznaczy Deweloper i zawiadomi o tym Nabywcę, z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem.-------------------------------------------------------

4. Wszelkie opłaty związane z zawarciem Umowy Przeniesienia Własności 
i Umowy Sprzedaży, w tym koszty notarialne oraz opłaty sądowe za czynności wieczystoksięgowe poniesie w całości Nabywca.-------------------------------------
§ 8. CENA NABYCIA

1. Nabywca zobowiązuje się do zapłacenia Deweloperowi Ceny Nabycia 
w wysokości i na zasadach określonych w niniejszej Umowie.---------------------

2. Cena Nabycia ustalona została przez Strony w łącznej wysokości […] zł (słownie) brutto, w tym cena za Dom Jednorodzinny […] w wysokości […]  zł (słownie) brutto, w tym podatek VAT według stawki 8% oraz cena za Działkę […] w wysokości […] zł (słownie) brutto, w tym podatek VAT według stawki 8%;-------------------------------------------------------------------------------------------

3. Cena Nabycia została ustalona w stosunku do powierzchni użytkowej Domu, według stawki […] zł (słownie) brutto, za jeden metr kwadratowy jego powierzchni użytkowej.-------------------------------------------------------------------

4. Deweloper gwarantuje stałość Ceny Nabycia netto, z zastrzeżeniem prawa do jej zmiany jedynie w przypadku zmiany powierzchni użytkowej Domu.----------
5. W przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawnych dotyczących stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej Umowy, Cena Nabycia może ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutków tych zmian.----------------------------------------------------------------------------------------
6. W przypadku wystąpienia różnicy w powierzchni użytkowej Domu, pomiędzy powierzchnią wynikającą z Umowy, a powierzchnią wynikającą 
z inwentaryzacji powykonawczej (o której mowa w § 6 Umowy), Cena Nabycia ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwiększeniu o kwotę wynikającą 
z przemnożenia liczby metrów kwadratowych, o które odpowiednio zmniejszyła się lub zwiększyła ta powierzchnia przez stawkę brutto za jeden metr kwadratowy wskazaną w niniejszej Umowie.------------------------------------

7. W przypadku:-------------------------------------------------------------------------------

- zwiększenia Ceny Nabycia wskutek zaistnienia okoliczności wymienionych 
w ust. 5 lub 6 powyżej;------------------------------------------------------------------
- zmiany powierzchni użytkowej Domu o więcej niż 2% (dwa procent) na niekorzyść Nabywcy;----------------------------------------------------------------------
Nabywcy będzie przysługiwało prawo do odstąpienia od niniejszej Umowy, 
w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o powyższym. 
W przypadku skorzystania z tego prawa odstąpienia: Deweloper zwróci Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstąpienia od Umowy, a Bank wypłaci Nabywcy zgromadzone na Indywidualnym Rachunku Powierniczym środki pieniężne w nominalnej wysokości, niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od Umowy.----------------------------------
8. Zawiadomienie, o którym mowa w ust. 7 powyżej, zostanie dokonane przez Dewelopera listem poleconym wysłanym na adres Nabywcy wskazany 
w komparycji tego aktu notarialnego lub za pomocą poczty elektronicznej na adres poczty elektronicznej wskazany przez Nabywcę w treści niniejszej Umowy.--------------------------------------------------------------------------------------

9. Ustala się następujący Harmonogram Płatności Ceny Nabycia przez Nabywcę, zgodny z Harmonogramem Zadania Inwestycyjnego:------------------- 
a) pierwsza część Ceny Nabycia w kwocie  …. zł (słownie) brutto, płatna jest ze środków własnych Nabywcy, za Etap I, którego zakończenie przewidziane jest na dzień …………………………………………… (…………);-------------------------
b) druga część Ceny Nabycia w kwocie ………… zł (słownie) brutto, płatna jest ze środków własnych Nabywcy, za Etap II, którego zakończenie przewidziane jest na dzień …………………………………………… (…………);---------------------
c) trzecia część Ceny Nabycia w kwocie ………… zł (słownie) brutto, płatna jest ze środków własnych Nabywcy, za Etap III, którego zakończenie przewidziane jest na dzień …………………………………………… (…………);---------------------
d) czwarta część Ceny Nabycia w kwocie ………… zł (słownie) brutto, płatna ze środków pochodzących z kredytu udzielonego Nabywcy, za Etap IV, którego zakończenie przewidziane jest na dzień …………………………………………… (…………);----------------------------------------------------------------------------------
e) piąta część Ceny Nabycia w kwocie ………… zł (słownie) brutto, płatna ze środków pochodzących z kredytu udzielonego Nabywcy, za Etap V, którego zakończenie przewidziane jest na dzień …………………………………………… (…………).----------------------------------------------------------------------------------
10. Deweloper poinformuje Nabywcę o zakończeniu danego Etapu listem poleconym wysłanym na adres wskazany w treści tego aktu notarialnego lub za pomocą poczty elektronicznej na adres poczty elektronicznej Nabywcy wskazany w treści niniejszej Umowy. Nabywca jest zobowiązany dokonać wpłaty w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doręczenia listu poleconego bądź otrzymania informacji na adres poczty elektronicznej.-------------------------------
11. Deweloper oświadcza, że zawarł z Bankiem …………………… Umowę Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego […] („Umowa OMRP”).------------------------------------------------------------------------------------
12. Nabywca będzie dokonywał wpłat wskazanych wyżej części Ceny Nabycia na Indywidualny Rachunek Powierniczy otworzony dla Domu Jednorodzinnego […] o numerze […], z zaznaczeniem tytułu wpłaty „Wpłata nr … na Dom Jednorodzinny […]”, po zakończeniu danego Etapu, w terminach przewidzianych powyżej.-----------------------------------------------------------------
13. Bank wypłaci Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na Rachunek Powierniczy, nie wcześniej niż po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia niniejszej Umowy i po stwierdzeniu zakończenia danego Etapu, 
w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego Etapu oraz Ceny Nabycia.------------------------------------------------------------------------------

14. w przypadku zakończenia ostatniego Etapu, Bank wypłaci Deweloperowi pozostałe na Rachunku Powierniczym środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na poczet realizacji ostatniego Etapu, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Własności.----------------------------------------

15. Bank dokona kontroli zakończenia każdego z Etapów przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa powyżej, przy czym szczegółowe zasady kontroli wymienia art. 17 Ustawy deweloperskiej.----------------------------------------------
16. Tutaj opis szczegółowych zasad funkcjonowania Rachunku Powierniczego, zgodnie z Umową OMRP […] lub jako załącznik do aktu.---------------------------
17. Rachunek Powierniczy może być wykorzystany wyłącznie do gromadzenia 
i przechowywania środków pieniężnych powierzonych posiadaczowi Rachunku przez Nabywcę w celu dokonania zapłaty Ceny Nabycia, wpłacanych przez Nabywcę zgodnie z Harmonogramem Płatności Ceny Nabycia.--------------------

18. Wszelkie koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciążają Dewelopera.---------------------------------------------------------------------

19. Za dzień zapłaty Strony uważają dzień uznania Rachunku Powierniczego Dewelopera.---------------------------------------------------------------------------------

Cena Nabycia zdefiniowana w niniejszym paragrafie nie obejmuje ceny za udział 
w działce oznaczonej numerem 177/5. Cena za udział wynoszący […] część działki gruntu nr 177/5 w kwocie […] zł (słownie) brutto, w tym podatek VAT według stawki 23%, zostanie zapłacona Deweloperowi na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera i do niego należący, w terminie jednego dnia roboczego licząc od dnia zawarcia przyrzeczonej Umowy Sprzedaży.-------------------------------------------

§ 9. DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY

1. Stosownie do art. 49 Ustawy deweloperskiej Deweloper zobowiązuje się do wyliczenia i odprowadzenia od każdej wpłaty Nabywcy na Rachunek Powierniczy bezzwrotnej składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stanowiący odrębny rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku 
o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 1394), jako zabezpieczenie wypłaty środków pieniężnych Nabywcy, w przypadkach wskazanych w art. 48 Ustawy deweloperskiej.-----------------------------------------------------------------------------

2. Składka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokości 0,45% (czterdzieści pięć setnych procenta) zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Budownictwa, Planowania i Zagospodarowania Przestrzennego oraz Mieszkalnictwa z dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341) oraz wartości wpłaty danej części Ceny Nabycia.----------------------------------------------------------------------

§ 10. PRZENIESIENIE WIERZYTELNOŚCI I PRZEKAZANIE OBOWIĄZKÓW
1. Stosownie do art. 37a Ustawy deweloperskiej:----------------------------------------

1) Nabywca może dokonać przeniesienia wierzytelności wynikających 
z niniejszej Umowy na osobę trzecią, w przypadku gdy:-----------------------

a)  Umowa dotyczy nie więcej niż jednego domu jednorodzinnego, w tym domu jednorodzinnego wraz z nieruchomością gruntową, na której jest albo ma zostać wybudowany;---------------------------------------------------

b)  w okresie trzech lat poprzedzających przeniesienie tych wierzytelności Nabywca nie dokonał przeniesienia wierzytelności wynikających z innej umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy deweloperskiej;----------------------------------------------

2) w przypadku gdy Nabywca dokona przeniesienia wierzytelności wynikających z Umowy na osobę zaliczaną do I albo II grupy podatkowej, o których mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od spadków i darowizn (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1837), pkt 1) nie stosuje się;---------------------------------------------------

3) przeniesienie na osobę trzecią wierzytelności wynikających z niniejszej Umowy, z naruszeniem warunków, o których mowa w pkt 1), nie stanowi przesłanki stwierdzenia nieważności tego przeniesienia;------------------------

4) w umowie przeniesienia na osobę trzecią wierzytelności wynikających 
z niniejszej Umowy, przenoszący te wierzytelności oświadcza, że spełnia warunek, o którym mowa w pkt 1) lit. b), a oświadczenie składa się pod rygorem odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.---

2. Przeniesienie obowiązków wynikających z niniejszej Umowy przez Nabywcę na osobę trzecią („Cesjonariusza”) jest możliwe wyłącznie z jednoczesnym przeniesieniem obowiązków wynikających z Umowy Przedwstępnej.---------------

3. Przeniesienie obowiązków wynikających z niniejszej Umowy i Umowy Przedwstępnej przez Nabywcę na Cesjonariusza jest możliwe wyłącznie 
z jednoczesnym przejęciem przez Cesjonariusza wszelkich obowiązków wynikających z Umowy i Umowy Przedwstępnej.--------------------------------------

4. Przeniesienie wierzytelności oraz przekazanie obowiązków wynikających 
z Umowy i Umowy Przedwstępnej przez Nabywcę wymaga zgody Dewelopera, która musi zostać wyrażona w formie aktu notarialnego pod rygorem nieważności.-----------------------------------------------------------------------------------

5. Cesjonariusz wyrazi zgodę na przystąpienie do Umowy i Umowy Przedwstępnej, oraz przyjęcie zawartych w nich warunków. Po dokonaniu przeniesienia, płatności dokonane przez Nabywcę będą uznane na rzecz Cesjonariusza.-----------
§ 11. ODSTĄPIENIE OD UMOWY 
1. Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku:--------------------------- 
1) jeżeli niniejsza Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej;-------------------------------------------------------------- 

2) jeżeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie są zgodne 
z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego Załącznikach, z wyjątkiem zmian, które zostały wymienione i podkreślone wyraźnie w sposób jednoznaczny i widoczny w treści niniejszej Umowy;--- 

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z Załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego Załącznikach;-------------------------------------------- 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego Załącznikach, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu dzisiejszym;----------------------------------------------------------------------------

5) jeżeli Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, który stanowi załącznik do Ustawy deweloperskiej;----------------------------------------------------------

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę praw wynikających z niniejszej Umowy, w terminie wskazanym w Umowie;-------------------------------------

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, w przypadku wypowiedzenia Umowy dotychczasowego Rachunku Powierniczego;-------------------------------------

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy deweloperskiej;-----------------------------------------------------------

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa 
w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie;-------------------------------------------------------------------------------

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Domu na zasadach określonych w § 6 ust. 13 Umowy;-------------------------------------

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej Domu, o której mowa w § 6 Umowy;----------------------------------------------

12) jeżeli syndyk masy upadłości zażądał wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadłościowe (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 794).------------------------------------------------------
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt od 1) do 5), Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.------------------------------------------------------------------------------------

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z niniejszej Umowy, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od Umowy.---------------------------------------------------------------------------------

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7) Umowy, Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;---------------------------------------

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8) Umowy, Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej Umowy, w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia jej zawarcia.---------------------------------------------------------------------------------

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9) Umowy, Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej Umowy, po upływie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 
1 Ustawy deweloperskiej (dotyczy sytuacji ogłoszenia upadłości Banku).--------
7. Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku:-------------------------

1) niezapłacenia przez Nabywcę którejkolwiek z części Ceny Nabycia, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot, 
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej;-------------------------------------------------------------

2) niestawienia się Nabywcy do Odbioru Domu lub do podpisania Umowy Przeniesienia Własności, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania 
w formie pisemnej, w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.---

8. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, Umowa uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od Umowy.------------------------------------------------

9. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od Umowy, zwrócić Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez Bank 
z Rachunku Powierniczego.--------------------------------------------------------------

10. W przypadku odstąpienia od Umowy w sytuacjach wskazanych w niniejszym paragrafie powyżej przez jedną ze Stron, Bank wypłaci Nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od Umowy.

11. W przypadku rozwiązania Umowy, Strony przedstawią Bankowi zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na Rachunku Powierniczym. Bank wypłaci te środki 
w nominalnej wysokości, w sposób określony przez Strony, niezwłocznie po otrzymaniu powyższych zgodnych oświadczeń.--------------------------------------

12. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy 
o odstąpieniu od Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informację o wysokości środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków.----------------------------------------------------------------------

13. Nabywca ma także prawo odstąpienia od Umowy w przypadkach wymienionych w § 8 ust. 7 Umowy, na zasadach tam określonych.---------------

14. Strony zgodnie postanawiają, że:--------------------------------------------------------

a) w przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera lub Nabywcę, odpowiednio Nabywcy lub Deweloperowi przysługuje prawo odstąpienia od Umowy Przedwstępnej;----------------------------------------------------------

b) prawo odstąpienia od Umowy Przedwstępnej może być wykonane 
w terminie do dnia […] roku;-------------------------------------------------------

15. Odstąpienie od Umowy Przedwstępnej zarówno przez Dewelopera jak i przez Nabywcę jest skuteczne, jeżeli jest dokonane równocześnie z odstąpieniem od Umowy (w jednym piśmie-oświadczeniu);--------------------------------------------

16. Odstąpienie od Umowy zarówno przez Dewelopera jak i przez Nabywcę jest skuteczne, jeżeli jest dokonane równocześnie z odstąpieniem od Umowy Przedwstępnej (w jednym piśmie-oświadczeniu).-------------------------------------

17. Oświadczenia woli Nabywcy o odstąpieniu od Umowy oraz o odstąpieniu od  Umowy Przedwstępnej są skuteczne, jeżeli zawierają zgodę na wykreślenie 
z Księgi Wieczystej roszczeń opisanych w § 14 Umowy i są złożone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.------------------------------------

18. W przypadku odstąpienia od Umowy oraz odstąpienia Umowy Przedwstępnej przez Dewelopera, Nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie 
z Księgi Wieczystej roszczeń opisanych w § 14 Umowy.---------------------------
§ 12. ZARZĄD DROGĄ WEWNĘTRZNĄ

1.      Nabywca przyjmuje do wiadomości, że:------------------------------------------------
- do czasu zakończenia całości Przedsięwzięcia Deweloperskiego, zarząd Drogą Wewnętrzną sprawować będzie Deweloper, a po zakończeniu Przedsięwzięcia Deweloperskiego - zarząd przejmą współwłaściciele Działek od A do G;---------- zarząd drogą zlokalizowaną na działce 177/5 sprawują współwłaściciele działki nr 177/5.-----------------------------------------------------------------------------

2.      Nabywca zobowiązany będzie do pokrywania kosztów eksploatacyjnych wynikających z utrzymania Drogi Wewnętrznej oraz drogi urządzonej na działce gruntu nr 177/5, w tym do pokrywania podatków i wszelkich innych opłat publicznoprawnych.----------------------------------------------------------------- 

§ 13. POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Strony potwierdzają, że umowy objęte niniejszym aktem notarialnym są kompletne i stanowią całość ustaleń poczynionych pomiędzy Stronami 
w odniesieniu do zagadnień w nich zawartych.----------------------------------------

2. Wyniki wcześniejszych negocjacji, uzgodnień, porozumień i postanowień wszelkiego rodzaju poczynionych między Stronami zostają zastąpione przez postanowienia umów objętych niniejszym aktem notarialnym.----------------------

3. Nabywca potwierdza, że treść umów objętych niniejszym aktem notarialnym została z nim uzgodniona i została przez niego przyjęta bez uwag, a ich postanowienia są dla niego zrozumiałe i jednoznaczne.------------------------------

4. W sprawach nie uregulowanych umowami objętymi niniejszym aktem notarialnym zastosowanie będą miały przepisy Ustawy deweloperskiej, Kodeksu cywilnego oraz Prawa budowlanego.-----------------------------------------

5. Zmiana lub rozwiązanie umów objętych niniejszym aktem notarialnym wymaga - pod rygorem nieważności - formy aktu notarialnego, odstąpienie od umów objętych niniejszym aktem notarialnym przez Nabywcę wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym, a odstąpienie od umów objętych niniejszym aktem notarialnym przez Dewelopera wymaga formy pisemnej.-------------------------------------------------------------------------------------

6. Deweloper oświadcza, że dane osobowe Nabywcy będą wykorzystywane wyłącznie dla potrzeb należytego wykonania umów objętych niniejszym aktem notarialnym. Deweloper ma prawo przetwarzania danych Nabywcy w zakresie koniecznym do realizacji umów objętych niniejszym aktem notarialnym.---------

7. Nabywca wyraża zgodę na przetwarzanie jego danych osobowych przez Dewelopera oraz Bank, upoważnia Dewelopera i Bank do przechowywania jego danych osobowych, został poinformowany, iż: administratorem jego danych osobowych jest Deweloper i Bank oraz ma prawo dostępu do treści swoich danych, ich poprawiania oraz złożenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.------
8. Zawiadomienia dokonywane w związku z wykonywaniem umów objętych niniejszym aktem notarialnym będą doręczane osobiście, listownie lub przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, na następujące adresy:--------------- 
Nabywca wskazuje: adres do korespondencji: ……………………., e-mail:
……………….., numer telefonu: …………….;---------------------------------------
Deweloper wskazuje: adres do korespondencji: ……………………., e-mail:
……………….., numer telefonu: ……………..-------------------------------------------
9. Strony zobowiązują się wzajemnie do niezwłocznego informowania 
w przypadku zmiany siedziby lub adresu zamieszkania oraz innych danych, mających wpływ na doręczenia. Strony zgodnie postanawiają, że wszelka pisemna korespondencja, kierowana na adres wskazany niniejszym akcie notarialnym lub zmieniony zgodnie z zasadami wskazanymi w zdaniu poprzednim, uważana jest w sytuacji jej bezskutecznego dwukrotnego awizowania za skutecznie doręczoną w siódmym dniu, licząc od daty ostatniego awizowania.---------------------------------------------------------------------------------

10. Wypisy tego aktu wydawać należy Stronom bez ograniczenia.----------------------
§ 14. WNIOSEK WIECZYSTOKSIĘGOWY

1. Wobec zawarcia dokumentowanych niniejszym aktem umów – ich strony żądają, aby notariusz działając na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 
14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1001):----------------------------------------------------------------------------------------------

a) dokonała czynności polegającej na złożeniu za pośrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksięgowego obejmującego następujące żądania:--------------------------------------------------------------------------------------------
· wpisu w dziale III księgi wieczystej LD1M/00388702/8 roszczenia Nabywcy wynikającego z umowy przedwstępnej objętej niniejszym aktem notarialnym o przeniesienie […] części działki gruntu nr 177/5, na rzecz Nabywcy;---------
· wpisu w dziale III księgi wieczystej LD1M/00389811/2 roszczenia Nabywcy wynikającego 
z niniejszej Umowy o wybudowanie przez Dewelopera Domu Jednorodzinnego …, wyodrębnienie z tej księgi wieczystej działki gruntu 
o powierzchni około …… m2 (zabudowanej Domem Jednorodzinnym …) 
i przeniesienie prawa własności tej wydzielonej, zabudowanej działki gruntu na rzecz Nabywcy;-----------------------------------------------------------------------
b) dostarczyła do Sądu Rejonowego dla Łodzi - Śródmieścia w Łodzi XVI Wydziału Ksiąg Wieczystych wypis niniejszego aktu notarialnego.--------------------
2. Uczestnikiem postępowania wieczystoksięgowego jest Renata Elżbieta Bartos, córka Leszka i Małgorzaty (PESEL 92031711642), zamieszkała w Łodzi (93-620) przy ulicy Bronisin pod numerem 25.---------------------------------------------------------

3. Notariusz poinformowała stawających o:--------------------------------------------------
- brzmieniu art. 6264 Kodeksu postępowania cywilnego, w szczególności o tym, że 
w przypadku wniosków składanych przez notariusza obowiązek poprawienia lub uzupełnienia wniosku spoczywa na stronach czynności notarialnej;-------------------
- o treści art. 62610 § 11 i § 12 Kodeksu postępowania cywilnego, to jest 
o możliwości zrzeczenia się w niniejszym akcie notarialnym, przez uczestników postępowania wieczystoksięgowego, doręczenia zawiadomień o wpisach do ksiąg wieczystych oraz o możliwości zawarcia w niniejszym akcie notarialnym 
wniosków o zawiadomienia o wpisach do ksiąg wieczystych na konta 
założone w systemie teleinformatycznym elektronicznego postępowania wieczystoksięgowego.---------------------------------------------------------------------------

Wnioskodawca i uczestnik postępowania wieczystoksięgowego nie zrzekają się doręczenia zawiadomień o wpisach do ksiąg wieczystych oraz nie wnoszą 
o zawiadomienia o wpisach do ksiąg wieczystych na konta założone w systemie teleinformatycznym elektronicznego postępowania wieczystoksięgowego.-------------
§ 15. ZAŁĄCZNIKI

Załącznikami do niniejszej umowy są:-------------------------------------------------------

- Załącznik nr 1 – Koncepcja Podziału Nieruchomości;-----------------------------------

- Załącznik nr 2 – Prospekt Informacyjny wraz z Załącznikami:-------------------------

1) Harmonogram Zadania Inwestycyjnego;----------------------

2) Wzór umowy deweloperskiej;----------------------------------

3) Rzut Parteru;-------------------------------------------------------

4) Rzut Piętra;--------------------------------------------------------

5) Standard Wykończenia do Stanu Deweloperskiego.---------
§ 16. KOSZTY

Koszty zawarcia niniejszego aktu notarialnego ponoszą Strony po połowie, 
a wszelkie koszty Umowy Przeniesienia Własności i Umowy Sprzedaży poniesie Nabywca.-----------------------------------------------------------------------------------------

Stawający oświadczają, że w chwili dokonywania niniejszej czynności ich numery PESEL nie są zastrzeżone w rejestrze zastrzeżeń numerów PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 września 2010 roku o ewidencji ludności (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 736), przy czym czyniąca notariusz poinformowała stawających 
o treści art. 85 § 2a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 1001), zgodnie z którym czyniąca notariusz przed dokonaniem niniejszej czynności dokonała weryfikacji zastrzeżeń numerów PESEL w rejestrze zastrzeżeń numerów PESEL i numery PESEL stawających nie widnieją w systemie jako zastrzeżone.--------------------------------------------------------------------

Koszty niniejszej umowy wynoszą:--------------------------------------------------------

- opłata sądowa (pobrana przelewem) z art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku 
o kosztach sądowych w sprawach cywilnych (tekst jednolity Dz.U. z 2024, poz. 959) w kwocie (zł): 150 + 150=------------------------------------------------------300,00

- wynagrodzenie za czynności notarialne stosownie do rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 361): z § 6 kwotę …… złotych od umowy deweloperskiej, z § 3 kwotę …… złotych od umowy przedwstępnej, z § 16 kwotę 200 złotych i z § 12 kwotę …… złote za trzy wypisy tego aktu, czyli łącznie kwotę (zł):--------------------------------------------------……,00

- podatek VAT stosownie do art. 5 ust. 1 pkt. 1, art. 19a ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy 
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarów i usług (tekst jednolity Dz.U. 
z 2024 roku poz. 361) według stawki 23 % w kwocie (zł):------------------------……








                                        ____________

Łącznie pobrano:---------------------------------------------------------------------………

Słownie: ……………………………………………………………….-----------------

Opłata sądowa oraz wynagrodzenie za czynności notarialne z § 16 rozporządzenia Ministra Sprawiedliwości w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej - pobrane przy niniejszym akcie - będą zarejestrowane w Repertorium 
A pod numerem złożonego wniosku wieczystoksięgowego.-----------------------------

Akt ten został odczytany, przyjęty i podpisany.---------------------------------------


